Exposé - Bluirohaus
Erdgeschof} - 149 m?

Biuirohaus in 33100 Paderborn, Alois-Lodige-StraRe 13a

Mietflache 149 m?
Kaltmiete 9,90 € netto m?
Nebenkosten 3,50 € netto m?

inkl. Strom & Heizung
Ubernahmedatum 31.01.2025
Etage Erdgeschoss
Baujahr 2019
Zustand Neuwertig / gepflegt
Energietrager Gas
Gesamtfliache Objekt 580 m?
Kellerraum Ja, 48m?

Uberdachte Stellplitze

Ja, nach Absprache

Wallboxen

Ja, nach Absprache

Vermietung Objekt:
Alois-Lodige-Stralde 13a

Ansprechpartner:

Olaf Hartmann

Telefon: 02957-985860
Mobil: 0179-7650005
olaf@happy-hartmann.de

Objektadresse:
Alois-Lodige-StraRe 13a
33100 Paderborn
Deutschland



mailto:olaf@happy-hartmann.de

Exposé — Beschreibung

Objektbeschreibung

Raume und ein Standort die zur Leistung motivieren. Hier geht man gern zur Arbeit.

Modernes Blrogebaude in ruhiger Lage mit voll klimatisierten Blro- oder Praxisraumen. Die Raume sind
seit dem Jahr 2019 bezugsfertig.

Die Immobilie wird barrierefrei angeboten. Der Zugang zum Gebaude erfolgt ebenerdig. Ein Aufzug
erreicht alle Etagen.

Leistungsstarkes, schnelles Internet, bis zu 250 Mbit/s im Download ist moglich.
Das Energiekonzept beinhaltet auf Wunsch E-Ladeplatze.

Hochwertige 3-fach Verglasung und optimierte Warmedammung sorgen flr niedrige Betriebskosten.
Ausstattung

Barrierearm. Klimaanlage. Raffstores zur Beschattung/Verdunkelung. Aufzug.
Sonstiges:

Nennen Sie uns Ihre Wiinsche, dann versuchen wir die Umsetzung.

Lage

Der ideale Standort fiir ungestortes, leistungsstarkes Arbeiten ohne stérende Einflisse.

Das Gebaude liegt am Ende einer StichstralRe, direkt an einem Griinglirtel im Gewerbegebiet Déren. Hier
sind Produktions- und Handelsbetriebe verschiedenster Art angesiedelt der Stadt Paderborn

Die Lage vermittelt eine total ruhige Atmosphare in direkter Anbindung an das bliihende Leben.

Die Innenstadt ist etwa 2 km entfernt. Die B1 und die A33 sind schnell zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist
ca. 300 m entfernt. Zum Hauptbahnhof kommt man mit dem OPNV.

Infrastruktur

Nahversorgung mit Imbiss, Restaurant, Backshop, Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner,
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel Bus/Bahn.



Exposé — Fotos

Erdgeschoss | 149 m? | 5 Blrordume | 2 WCs | 1 Miniklche
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Exposé — Grundriss

Erdgeschoss | 149 m? siehe griine Flache

Sudseite, Blick ins Griine, keine Bebauung

T - |

==t i i =5

]‘

I

|

J BURO 4 B8URO 3

]
BURO_5
\ NGF:_38,87_NF

NGF:_19,64_M? NGF: 19,64n°

ah

BURO 2
NGF:24

BURO 1
NGF: 24

dh

F

TEEKUCHE
NGF: 321

Parkplatze ﬂbérdachti
mit Walibox

m?

U

WCD

NGF: 6,17 m*

G

\J

PUTZM
NGF: 1.7




[mmmm m e —— o — ——— e —

Exposé — Grundriss

Kellergeschoss | 48 m? siehe griine Flache
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