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Modernes Ladenlokal mit hoher
Kundenfrequenz

Objekt: 2026-127 | 33102 Paderborn

Objekttyp
Gesamtflache
Verkaufsflache
Nebenflache
Baujahr
Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis
gultig bis
Baujahr Lt.

Energieausweis

Loseke Immobilien

Einzelhandelsladen
ca. 86 m?

ca. 73 m?

ca. 10 m?

2017

Gepflegt
Bedarfsausweis

46 kWh/(m?2a)
16.09.2028

2017

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

AuRen-Provision
Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Gas

2 KM zzgl. MwsSt.
1.000,00 €
150,00 €
1.210,00 €
3.000,00 €
1.000,00 €

Hintere Kopen 22
33102 Paderborn

Tel.: +49 1706714643

fij@loeseke-immobilien.de
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Beschreibung

In attraktiver Lage von Paderborn steht dieser gepflegte Einzelhandelsladen zur Miete und bietet ideale
Voraussetzungen fur ein zeitgemafies Verkaufskonzept. Das Objekt wurde im Jahr 2017 errichtet und
prasentiert sich in einem ordentlichen, gepflegten Zustand - eine solide Basis fiir verschiedenste
Einzelhandelsnutzungen.

Die Ausstattung entspricht einem normalen Standard und Uberzeugt durch eine funktionale,
kundenfreundliche Gestaltung. Ein strapazierfahiger Fliesenboden unterstreicht den professionellen
Eindruck und eignet sich besonders fir stark frequentierte Bereiche, wodurch sich die Flache sowohl fur
den klassischen Einzelhandel als auch fir erganzende Konzepte im Dienstleistungsumfeld anbietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihren Standort in Paderborn in einem modernen und gepflegten Umfeld zu
etablieren. Weitere Informationen sowie Besichtigungstermine stellen wir lhnen gerne auf Anfrage zur
Verflgung.

Lage

Das Einzelhandelsgeschaft befindet sich in einem lebhaften und gut frequentierten Stadtteil von
Paderborn, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Die Lage zeichnet sich durch eine
hervorragende Anbindung und unmittelbare Nahe zu einem beliebten Supermarkt aus, was eine hohe
Kundenfrequenz garantiert. Diese strategische Position bietet sowohl Stammkundschaft aus der Umgebung
als auch Laufkundschaft eine ideale Anlaufstelle. Profitieren Sie von der zentralen Lage in einer
dynamischen Umgebung, die beste Voraussetzungen fur Ihren Geschaftserfolg bietet.

Loseke Immobilien

Hintere Kopen 22 Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de
33102 Paderborn
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Gewerbeflache

Technik

9,64 m?
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Giltig bis: 16.09.2028

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? NW-2018-002207694 1
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebédude
Gebéaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse RiemekestraBe 135, 33102 Paderborn
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2017 4,
: Gebiud;
Baujahr Warmeerzeuger** 2017 (treiwillig)
Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenu&ﬂache (AN) 296 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwérme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der L{]ftung/K[]hlung O Fensterliiftung & Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liiftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 1 Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O  Eigentamer 4 Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

Uberschléagigen Vergleich von Gebaudesr dglichen.
4?’6
Aussteller ﬁ
Ingenieurbtro - /)
s i
uizenhol /
33106 Paderborn 17.09.2018 ! i&>

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
v Hetdas m der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
angaben maoglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebq
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz
nachtraglich einzusetzen.

Loseke Immobilien

Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de

Hintere Kopen 22
33102 Paderborn
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Energiebedarf

¥

]

Anforderungen gemég EnEV L
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 53 kWh/(m?-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy
Ist-Wert 0,36 W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&4rmeG §

zur D des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Emcucrbaninoruhn
Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Umweltwarme 100 %

Art: Deckungsanteil: 0 %

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Err'snalt;mlnnhm nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?*-a)
Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der W/(m*K)
Gebaudehdlle H,:

1 siehe FuBnote 1 auf‘Selte 1 des Energieausweises

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

46 kWhi(m?-a) .
AR e | c| o | e | F | _
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
53 KWhi/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

78 kNhi(nva) O Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,46 W/(m?K)
O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

gal nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz, 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18.11.2013

Registriernummer? NW-2018-002207694

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 13 kg/(m?-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
A Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

46 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

“ﬂl Blc| o | el FSCEE
50 75 100 126 150 1756 200 225 >250
_l; . . 13-
s ES & < 8 23
& 4 o .
o

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rlckschiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Loseke Immobilien

Hintere Kopen 22
33102 Paderborn

Tel.: +49 1706714643

fij@loeseke-immobilien.de
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2018-002207694 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

A+ lal Bl c| o | e | r | DD

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

“q_

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. . TH . 2.,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Ke)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil ; "
Energietrager energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis - fakior [kwh] [KWh] [kwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A*iAIB!C|D|EI ; l p Di odellhaft ittelten Vergleich: rte bezieh ich auf
ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
3 s 0 8 100! 125 490 470 208 220 2280 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f g beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
4” f ffgf f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
«?:? als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.
4\

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschliage, Warmwasser- oder Kahlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Loseke Immobilien

Hintere Kopen 22 Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de
33102 Paderborn
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

Registriemummer? NW-2018-002207694
Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich a nicht méglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . eschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in usamMonana |65 |  gescnatzte ﬂlos:en pro
b i i i usammennal inzel- 3 ein, e
Anlagenteile einzelnen Schritten gl bl b Amortisa- ijoorar
Modemnisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ingenieurbiiro
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Loseke Immobilien
Hintere Kopen 22 Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de

33102 Paderborn
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebé&dudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&aude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil' deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bercksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebéudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeabertragenden Umfassungsfidchen
(AuRBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge far Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bercksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfallung abzulesen. Das Feld “ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfallung durch die Ersatzmanahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Gber eine Pauschale berGcksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Loseke Immobilien

Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de

Hintere Kopen 22
33102 Paderborn
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Ihr Ansprechpartner

Herr Franz Josef Loseke

Hintere Kopen 22
33102 Paderborn

Mobil: +49 1706714643

E-Mail: fj.loeseke@gmail.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Loseke Immobilien

Hintere Kopen 22 Tel.: +49 1706714643 fij@loeseke-immobilien.de
33102 Paderborn




